Paginalde9
ESTADO DO MARANHAO
PODER LEGISLATIVO
CAMARA MUNICIPAL DE CAMPESTRE DO MARANHAO

PLENARIO JACOB BARBOSA DE AGUIAR

AUTOGRAFO DE LEI MUNICIPAL N° 015/2023

AUTOGRAFO DO PROJETO DE LEI N° 021, DE 23 DE OUTUBRO DE 2023. Que “Dispde sobre a
criagdo do programa de Regularizag@o Fundiaria Urbana - REURB e dé outras
providéncias.”

A CAMARA MUNICIPAL DE CAMPESTRE DO MARANHAO, ESTADO DO MARANHAO, faz saber
que esta Camara Municipal na sessdo ordindria do dia 07/11/2023. Que aprovou por seis votos
(06) votou a favor, e o prefeito municipal sanciona a seguinte lei.

Art. 1° Fica instituido o Programa de Regularizagdo Fundiaria no Municipio de Campestre
do Maranhdo - MA, com o proposito de disciplinar, normatizar e organizar o conjunto de a¢des
e iniciativas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais voltadas a adequag@o das habita¢des
irregulares, loteamentos irregulares e titulos de aforamento preexistentes as conformagdes legais
e a titulagdo de seus ocupantes, tendo por base as diretrizes e objetivos previstos nesta Lei e na
Lein.® 13.465/2017, de 11 de julho de 2017.

Paragrafo Unico. A regularizagdo fundidria basear-se-a no direito social a moradia, no pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e no direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado.

Art. 2° Para efeitos da regularizagfo fundidria prevista nesta Lei consideram-se:

I — ndacleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
independentemente de estar situado em zona considerada rural ou urbana;

IT - nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel realizar,
por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacdo vigente a
época de sua implantagdo ou regularizagéo;

III — nucleo urbano informal consolidado: aquele ja existente ha mais de 5 (cinco) anos,
na data da publicag@o desta Lei, de dificil reversdo, considerado o tempo da ocupagdo, a
natureza das edificagdes, a localizag@o das vias de circulagdo e a presenca de equipamentos
publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV — Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF: documento expedido pelo Municipio ao
final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagéo fundiaria aprovado, do
termo de compromisso relativo a sua execugdo e, no caso da legitimagdo fundiaria e da
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legitimagdo de posse, da listagem dos ocupantes do niicleo urbano informal regularizado, da
devida qualificagdio destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

V - legitimagdo de posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb, conversivel em aquisi¢do de direito real de
propriedade na forma da legislagdio vigente, com a identificagdio de seus ocupantes, do tempo
da ocupagéo e da natureza da posse;

VI - legitimagéo fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢do originaria do direito
real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

VII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragdo ideal de terras pablicas
ou privadas em nucleos urbanos informais;

VIII - demarcagdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis plblicos e
privados abrangidos pelo nicleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares /™

de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com averbag¢io na| Y \
matricula destes imdveis da viabilidade da regularizagio fundiaria, a ser promovida a critério V
do Municipio. \

Art. 3° A REURB possui como diretriz a regularizagdo dos iméveis urbanos situados em
nucleos urbanos informais consolidados, concedendo o titulo registral ao respectivo titular.

Art. 4° Constituem objetivos da REURB:
I — identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados organiza-los,

assegurando a prestagdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as
condi¢des urbanisticas e ambientais em relagfo a situagio de ocupa¢do informal anterior;

II — ampliar o acesso a terra urbanizada pela populago de baixa renda, de modo a priorizar a
permanéncia dos ocupantes nos préprios niicleos urbanos informais regularizados;

IV — promover a integragdo social, com a consequente geragdo de emprego e renda;

V — estimular a resolugdo consensual dos conflitos, reforcando a cooperagio entre Municipio e
sociedade;

VI — garantir o direito social a moradia digna e as condigdes de vida adequadas;

VII - garantir a efetivagéio da fung@o social da propriedade e garantir o bem estar dos habitantes;

VIII - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagio e no uso do solo;
IX — prevenir e desestimular a formacgfo de novos niicleos urbanos informais;
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Art. 5° Para fins da Reurb, o Municipio podera dispensar as exigéncias em normas urbanisticas
e edilicias municipais ja existentes, salvaguardando a situagdo fética preexistente.

Art. 6° A Reurb compreende 2 (duas) modalidades:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) — regularizagdo fundiaria aplicdvel aos nacleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, cuja composi¢do da
renda familiar ndo podera ultrapassar a 5 (cinco) saldrios-minimos vigentes no pais;

II - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) — regulariza¢do fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ndo qualificados na hip6tese de que trata o inciso [ deste artigo.

Art. 7° Compete ao Municipio:

I — classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

II - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagdo fundidria; e, :{
III — emitir a CRF. ‘\
Paragrafo Unico. O Municipio em posse de suas atribuigdes e, em atencdo aos objetivos da

Reurb descritas no Art. 4 desta Lei, pode iniciar o processo de regularizagdo urbana obedecendo
os atos contidos na presente Lei.

Art. 8° Aplicar-se-a o disposto na legislagdo federal vigente, quanto as isengdes de custas e
emolumentos, dos atos cartorarios e registrais relacionados a Reurb-S e a Reurb-E.

Art. 9° Poderdo requerer a Reurb:

I - o Municipio diretamente ou por meio de entidade da Administrag@o Publica Indireta;
IT - os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizag¢des sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por
finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundiaria urbana;
III — os proprietarios, loteadores ou incorporadores;

IV — a Defensoria Pablica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes; e

V — 0 Ministério Publico.
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Paragrafo Unico. Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a
regularizacdo fundidria, inclusive requerer os atos de registro.

Art. 10. O requerimento para instauragdo da Reurb pelos legitimados previstos nesta Lei
devera estar acompanhado dos seguintes documentos:

I - requerimento e/ou notificagdo com descrigdo da 4rea a ser regularizada, bem como a
indicagdo da modalidade de Reurb;

II - RG, CPF, registro civil (certiddo de nascimento ou casamento) do titular e do conjuge
ou companheiro, e comprovante de residéncia;

III - documentos que comprovem a posse, tais como: contrato de compra e venda, cessdo de
posse, formal de partilha, ata notarial, cessdo de posse, termo de doagdo, termo de
reconhecimento de posse, contas de consumo no nome do requerente, bem como outros
documentos pertinentes;

IV — oitiva e/ou termo de responsabilidade pelas informagdes apresentadas e da regularidade
dos documentos apresentados.

§ 1° na hipdtese de requerimento de regularizagdo coletiva, por meio de 6rgéos publicos e
entidades previstas no inciso I e II do artigo anterior, podera ser dispensada a apresentagdo de
documentos previstos no inciso III, podendo tais documentos relativos a cada um dos
beneficidrios serem apresentados conjuntamente ao projeto de regularizagdo fundiaria coletiva.

§ 2° Caso o requerimento seja apresentado de forma coletiva por organizagdes sociais,
organizacdo da sociedade civil de interesse especifico, cooperativashabitacionais, associagdes
de moradores ou outras associagdes com finalidade de regularizagio fundidria urbana, deverd
ser juntado ao requerimento cdpia dos atos constitutivos, atas de elei¢do da diretoria e cartido do
CNPJ.

Art. 11. Ap6s o protocolo do requerimento dos legitimados, o Municipio dard prosseguimento
aos procedimentos necessarios, com a realiza¢do dos seguintes atos:

I - confirmag@o dos limites do Nucleo Urbano Informal Consolidado proposto ¢ classificagéio
da modalidade de REURB;

II - notificacdo dos proprietarios, loteadores, incorporadores, confinantes e terceiros
eventualmente interessados ou aqueles discriminados em registro de imdveis como titulares dos
nucleos urbanos informais, objeto da REURB, para, querendo, apresentarem impugnac&o no
prazo de 15 (quinze) dias, contados da data de recebimento da notificagéo;
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III - saneamento do processo, caso os documentos nfo estejam em ordem ou sejam
insuficientes, ficando o procedimento suspenso até a sua regularizagio pelo interessado;

IV - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;
V - expedigdo da Certiddo de Regularizagdo Fundidria - CRF pelo Municipio;

§ 1° Na hipdtese de apresentagdo de impugnag8o, sera iniciado o procedimento extrajudicial
de composicdo de conflitos.

§ 2° A notificagéio do proprietario e dos confinantes sera feita via correios ou pessoalmente,
com aviso de recebimento, no endere¢o que constar da matricula ou da transcri¢do,
considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

§ 3° A notificacgéio sera feita por meio de publicagdo de edital, com prazo de 15 (quinze) dias,
do qual devera constar, de forma resumida, a descri¢do da area a ser regularizada, conforme
constar do titulo, nos seguintes casos

I - terceiros eventualmente interessados;

II - proprietario e confinantes ndo localizados; e,

III - recusa em receber a notifica¢@o por qualquer motivo.

§ 4° A auséncia de manifestagfo dos indicados referidos no §2° deste artigo sera interpretada
como concordancia com a REURB.

Art. 12. Considera-se outorgado o consentimento mencionado no

§ 1° do artigo 31 da Lei 13.465/17, dispensada a notificagdo, quando for apresentado pelo
ocupante a respectiva assinatura de anuéncia na planta da unidade objeto da regularizagdo
fundidria, ou justo titulo ou instrumento que demonstre a existéncia de relagdo juridica com o
titular registral, acompanhado de prova de quitagéo das obrigagdes e da certiddo do distribuidor
civel, expedida em até 30 (trinta) dias antes do requerimento, que demonstre a inexisténcia de
acdo judicial contra ocupante ou contra seus cessionarios envolvendo objeto da regularizagdo
fundidria.

Paragrafo Unico. Sdo exemplos de titulo ou instrumento a que se refere o caput deste artigo:
I — compromisso ou recibo de compra e venda;
II — cessdo de direitos ou promessa de cessdo;

III - proposta de compra;
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IV — reserva de lote ou documento que conste a manifestagio das partes, contendo a
identificacdo da fragdo ideal do lote ou unidade, o valor, 0 modo de pagamento e a promessa de
contratar;

V — procuragfo piblica com poderes de alienagéio para si ou outrem especificando o imével;
VI — escritura de cessdo de direitos hereditarios com objeto do imével;

VII - documentos judiciais de partilha, arrematagéo ou adjudicacdo.

Art. 13. O projeto de regularizagdo fundidria devera conter:

I — levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, acompanhado da
respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) com demonstragdo das unidades,

sistema viario, drea publica e os demais elementos caraterizadores do nticleo a ser regularizado;

II - planta do perimetro do nticleo urbano informal com demonstragdo das matriculas ou /”
transcrigdes atingidas quando for o possivel;

III — memoriais descritivos das unidades. Paragrafo Unico. A planta e o memorial descritivo \
deverdio ser assinados por profissional legalmente habilitado, acompanhado de Anotagdo de \
Responsabilidade Técnica (ART), conforme inciso I, dispensada quando o responsavel técnico
for servidor ou empregado publico.

Art. 14. Para os fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial a existéncia dos seguintes
equipamentos ou servigos publicos:

I - sistema de abastecimento de 4gua potavel, coletivo ou individual;

II - rede de energia elétrica;

I - servigo de coleta de lixo;

IV — atendimento pelo Sistema Publico de Educago em raio ndo superior a 1.000 m;

V — acesso por via ptiblica, com ou sem pavimentaggo;

Art. 15. Na REURB-E, caberd ao Municipio definir, quando da aprovagdo dos projetos de
regularizagio fundidria, nos limites da legislag@o de regéncia, os responsaveis pela:

I - implantagdo dos sistemas viarios, quando for o caso;
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II — implantagdo da infraestrutura essencial, dos equipamentos publicos ou comunitérios,
quando for o caso; e

Il — implementag@o das medidas de mitigacdo e compensagdo urbanistica e ambiental, e dos
estudos técnicos, quando for o caso.

Paragrafo Unico. As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser atribuidas
aos beneficiarios da REURB-E.

Art. 16. A Certiddo de Regulariza¢do Fundiaria (CRF) € o ato administrativo de aprovagéo da
regularizag@o que deverd acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

I - 0 nome do nucleo urbano regularizado;
1I - sua localizagao;
III - a modalidade da regularizac3o;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma ou a certificagio de
conformidade da infraestrutura basica no nucleo;

V - a indicagfo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem contendo os nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimagdo fundiaria ou mediante ato Gnico de registro, bem como o
estado civil, a filiagdo, a profissdo, o nimero de inscri¢do no cadastro das pessoas fisicas do
Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade.

Paragrafo Unico. Para fins de registro, o municipio podera encaminhar diretamente ao Cartério
de Registro de Iméveis competente a CRF acompanhadas dos respectivos documentos e
informagdes necessarias, observado o Cédigo de Normas da Corregedoria Geral de Justi¢a do
Estado do Maranhédo

Art. 17. A legitimagdo fundidria constitui forma originaria de aquisigdo do direito real de
propriedade, conferido por ato discricionario do Poder Publico, aquele que estiver ocupando
area publica como sua, unidade imobiliaria com destinag#o urbana, integrante de nicleo urbano
informal com infraestrutura minima.

Paragrafo Unico. Na legitimagio fundiaria, o beneficiario adquire a unidade imobiliaria com
destinag@o urbana devidamente regularizada livre e desembaragada de quaisquer 6nus, direitos
reais, gravames ou inscri¢des, eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto
quando esses disserem respeito ao proprio legitimado.
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Municipios, bem como entidades privadas visando o cumprimento dos objetivos desta Lei e
implantagfo da infraestrutura necessaria para garantir a sua viabilidade.

Art. 26. Ficam convalidados todas as alienagdes de imoveis publicos municipais por meio de
ordens de escrituragdo ou instrumentos equivalentes expedidos com base na Lei Municipal n°
03/2010 que dispde sobre a alienacio de imodveis urbanos de dominio do Municipio e
regulamenta a regularizagdo de imodveis urbanos.

Art. 27. As despesas resultantes da execugdo da presente Lei correrdo por conta das dotagdes
orcamentarias préprias do Executivo, consignadas no orcamento vigente, suplementadas, se
necessario.

Art. 28. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢des em
contrario.

DE CIENCIA PUBLIQUE SE E CUMPRA SE.

GABINTETE DA PRESIDENTA DA CAMARA MUNICIPAL DE CAMPESTRE DO
MARANHAO, Estado do Maranhdo, aos sete dias do més de novembro do ano de 2023.
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